
采购需求书

一、项目基本要求

1.采购内容：结合国内、省内、市的市场环境，对郑州航空港经济综合实验

区房地产市场监控及研究、房地产行业发展及政策研究、区域住房发展体系研究

（包括编制航空港区 2025 年度住房发展计划和十五五住房发展规划）等进行专

题研究，并提供切实可行咨询建议及保障措施，包括但不限于调查研究、报告编

制、成果汇报及修改完善、最终成果提交及相关后续服务等；

2.合同履行期限：自合同签订生效之日起 6个月；

3.服务期限：自合同签订生效之日起 6个月；

4.质量要求：符合国家、行业相关标准及规范规定，满足采购人要求；

5.标段划分：本项目分为 1个标段。

6.本项目是否接受联合体投标：否。

7.是否接受进口产品：否。

8.履约保证金：为优化营商环境，减轻供应商资金占押，本项目免收履约保

证金。

9.政府采购政策：本项目专门面向小微企业采购，供应商须为小型或微型企

业，供应商须提供中小企业声明函；残疾人福利性单位视同小型、微型企业（财

库〔2017〕141 号）；监狱企业视同小型、微型企业（财库〔2014〕68 号），除

提供声明函外还应当提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局（含新疆生产建设

兵团）出具的属于监狱企业的证明文件。

二、技术要求

（一）服务内容要求

结合国内、省内、市的市场环境，对郑州航空港经济综合实验区房地产市

场监控及研究、房地产行业发展及政策研究、区域住房发展体系研究（包括编制

航空港区 2025 年度住房发展计划和十五五住房发展规划）等进行专题研究，并

提供切实可行咨询建议及保障措施。服务内容包括：

1.区域房地产市场研究，包括市场动态监控、服务期内每月/季/年度定期



市场报告（含郑州、港区范围）、区域市场周度分析报告、区域市场量销价/库存

等数据类定期盘点、房地产市场典型项目案例定期汇编（含全国、省内及郑州范

围）。

2.房地产行业发展趋势及政策研究，包括每月房地产政策分析报告（含全

国、省内及郑州范围）、阶段性房地产行业发展分析报告（不定期，视政策变化

及行业发展形势）、区域房地产市场发展趋势研究报告。

3.区域住房发展体系研究，包括编制航空港区 2025 年住房发展计划、航

空港区“十五五”住房发展规划（调研报告和规划文本）。

4.区域客户群体研究，包括根据需要开展不定期的区域购房群体调研、分

析研究置业需求发展形势。

5.专项课题研究，包括重点片区规划及土地价值研究、区域高品质住宅发

展研究。

6.区域阶段性房地产相关营销活动的策划、组织与实施。包括重点企事业

单位定向推介活动、区域房地产住房发展相关政策宣传活动等。

7.航空港区房票安置相关工作的协助开展与配合执行。

（二）成果提交及验收

1.乙方根据双方确定的研究大纲和阶段性工作计划向甲方提交阶段工作

成果报告。

2.若因甲方原因造成工作延误的，则乙方工作时间相应顺延；若因乙方原

因造成工作延误的，甲方有权向乙方追究违约责任。

3.验收标准：提交的成果必须符合国家有关标准、规范及合同的规定，内

容齐全，成果文件充分表达规划方案的内容和深度。成果深度应符合有关成果数

据标准的规定。文本文件和设计图纸必须做到清晰、完整，尺寸齐全、准确，同

类图纸规格应尽量统一。

4.验收方式及验收程序：甲方依据国家有关技术标准采用成果汇报、甲方

验收小组（验收小组由需求部门，财务部门、审计部门组成）验收、征询意见、

专家评审、方案报批等方式对技术服务成果进行验收，在完成最终验收后签署标

注验收日期的验收报告。各阶段验收要求：

（1）初期验收：乙方向甲方提交书面的初步成果，并向甲方进行书面汇



报，形成内部会议记录；

（2）中期验收：乙方对初步规划成果征询意见，根据相关人员、部门审

查反馈意见，将完善后的成果组织专家进行技术审查；

（3）最终验收：乙方根据专家技术审查意见进行完善，并将最终成果提

交甲方或主管部门备案完成后，乙方向甲方移交最终档案资料，视为最终验收合

格。

（4）在服务期内发现服务质量缺陷的，乙方应当负责返工或者采取补救

措施，但因甲方原因引起的问题除外。

5.验收资料存档：将对验收过程中参与验收各方的验收资料进行书面保

存，对于验收不合格的采购人将发出书面整改通知，验收通过的进行验收档案的

保存。

6.履约验收其他事项：履约验收完成后按照要求将验收结果在政府采购网

站进行公示。
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